
DECLARAÇÃO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA  

 

 

Venho pela presente declarar a emissão de PARECER TÉCNICO DE 

AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA relativa ao imóvel com as seguintes 

características: Apartamento nº 161, Ed. Azaleia, Cond. Jardins do Morumbi, 

localizado à Rua Diego de Castilho, nº 500. 

 

O Condomínio é alto padrão, contando com uma área de lazer com salão 

de festas e piscina. A localização é razoável. 

 

O imóvel consiste num apartamento, localizado no 16º andar, contendo 3 

suítes, sala estar e de jantar, banheiros, lavabo, cozinha, área de serviço e três 

vagas de garagem. Possui área útil 216,91 m², e área total de 393,15 m². O prédio 

possui boa infraestrutura de lazer. Há Shopping, mercados e colégios próximos. 
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Considerando a descrição acima, documentos fornecidos e localização da 

unidade, na Zona Sul de São Paulo, bairro nobre, bem como após realizar 

pesquisas comparativas, avalio o imóvel para venda no valor de R$ 1.400.000,00 

(um milhão e quatrocentos mil reais), para a corrente data. 

 

São Paulo, 5/01/2026. 

 

 

ALAN DE ALMEIDA JUNIOR 

Corretor de Imóveis 

CRECI Nº 254679 
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AVALIAÇÃO DE IMÓVEL PARA VENDA 

 

IMÓVEL: Apartamento localizado à Rua Diego de Castilho, nº 500– apto. 161 – Jardins do 

Morumbi - bairro Jardim Fonte do Morumbi, cidade de São Paulo/SP. Matrícula nº 186.196. 

OBJETIVO: Determinar o valor de mercado para a venda do imóvel. 

Mês de referência: janeiro/2026 

 

Trata-se de um apartamento residencial localizado em região de classe média-alta da 

Zona Sul de São Paulo, possui 3 dormitórios, área útil de 216,91 metros quadrados, área 

comum de 176,24 metros quadrados, em condições de habitação. 

Próximo ao Condomínio, temos: - Estação de metrô do Morumbi a 6Km; -Shopping 

Jardim Sul a 3,5Km; -Colégio Porto Seguro fica a 1,7km, Supermercado Extra a 1,2Km e 

Hospital Albert Einstein a 4km. 

Assim, diante das características acima pontuadas, valor médio do m² na região, 

pesquisas de mercado, análise de documentação apresentada, somado a outros anúncios 

similares encontrados, avalio o presente imóvel no valor de R$ 1.500.000,00. 

 

_________________________________________________ 

Carlos Eduardo da Silva Henrique                         
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Sede: R. Vieira de Morais, 1222, Campo Belo – capital SP – F. 3488-4000 – www.araldi.com.br 

 
AVALIAÇÃO DE VALOR DE VENDA DE IMÓVEL 

 
 

A pedido da parte interessada, procedemos a avaliação do imóvel situado à Rua 

Diego de Castilho, nº 500, apto. 161, do Edifício Azaleia, localizado no Condomínio Jardins 

do Morumbi, nesta capital. 

O imóvel consiste no Apartamento nº 161, localizado no 16º andar do Bloco 04 

"EDIFÍCIO AZALÉIA", integrante do CONDOMÍNIO JARDINS DO MORUMBI, situado 

na Rua Diego de Castilho, nº 500, contendo a área privativa de 216,91 metros quadrados, 

área comum de 176,24 metros quadrados, (estando incluída três vagas para veículos), com 

a área total de 393,15 metros quadrados. Contribuinte n 301.067.0083-6. Matrícula n2 

186.196 do 5º CRI da Capital/SP. 

O apartamento é amplo e bem dividido, possui sala estar/jantar, (3) suítes, (3) 

banheiros, lavabo, cozinha, área de serviço.  

 O Condomínio é bem localizado, de padrão alto. No pavimento térreo há a guarita, 

hall social, salão de festas e piscina. 

 Em pesquisa feita pela internet, localizamos três apartamentos anunciados a venda 

no mesmo Condomínio, todos em bom estado, anunciado em portais de imóveis pelas 

imobiliárias Urban no valor de R$ 1.600.000,00; Monteiro Rizzo imóveis no valor de R$ 

1.500.000,00 e por Lafran imóveis por R$ 1.279.000,00 (prints dos anúncios anexos). 

 

Feitas estas considerações e analisando outros imóveis semelhantes, o prédio e as 

características do apartamento, bem como o valor do m² na região,  estima-se o valor de 

venda de R$ 1.550.000,00 (um milhão quinhentos e cinquenta mil reais) para janeiro de 

2026. 

 

São Paulo, 6 de janeiro de 2026. 
 

 
_____________________________________________________________________ 

ARALDI IMÓVEIS LTDA - CRECI- J nº 11.762  
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