DECLARACAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
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Venho pela presente declarar a emissao de PARECER TECNICO DE

AVALIACAO MERCADOLOGICA relativa ao imével com as seguintes

caracteristicas: Apartamento n° 161, Ed. Azaleia, Cond. Jardins do Morumbi,

localizado a Rua Diego de Castilho, n® 500.

O Condominio € alto padrao, contando com uma area de lazer com salado

de festas e piscina. A localizagao é razoavel.

O imovel consiste num apartamento, localizado no 16° andar, contendo 3

suites, sala estar e de jantar, banheiros, lavabo, cozinha, area de servigo e trés

vagas de garagem. Possui area util 216,91 m?, e area total de 393,15 m2. O prédio

possui boa infraestrutura de lazer. Ha Shopping, mercados e colégios proximos.
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Considerando a descricao acima, documentos fornecidos e localizagao da
unidade, na Zona Sul de Sao Paulo, bairro nobre, bem como apos realizar
pesquisas comparativas, avalio o imével para venda no valor de R$ 1.400.000,00

(um milhdo e quatrocentos mil reais), para a corrente data.

Sao Paulo, 5/01/2026.

ALAN DE ALMEIDA JUNIOR
Corretor de Imoveis

CRECI N° 254679
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AVALIAGAO DE IMOVEL PARA VENDA

IMOVEL: Apartamento localizado a Rua Diego de Castilho, n° 500- apto. 161 — Jardins do
Morumbi - bairro Jardim Fonte do Morumbi, cidade de Sdo Paulo/SP. Matricula n° 186.196.
OBJETIVO: Determinar o valor de mercado para a venda do imével.

Meés de referéncia: janeiro/2026

Trata-se de um apartamento residencial localizado em regido de classe média-alta da
Zona Sul de Sao Paulo, possui 3 dormitérios, area util de 216,91 metros quadrados, area
comum de 176,24 metros quadrados, em condi¢ées de habitagao.

Proximo ao Condominio, temos: - Estacdo de metr6 do Morumbi a 6Km; -Shopping
Jardim Sul a 3,5Km; -Colégio Porto Seguro fica a 1,7km, Supermercado Extra a 1,2Km e
Hospital Albert Einstein a 4km.

Assim, diante das caracteristicas acima pontuadas, valor médio do m? na regido,
pesquisas de mercado, andlise de documentacdo apresentada, somado a outros antncios

similares encontrados, avalio o presente imével no valor de R$ 1.500.000,00.
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Naturalidade: Data de Nascimento:
SAO PAULO - 5P 22/06/1964

RG: CPF:

15165719-1 SSP - SP 135.584.118-62
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Carlos Eduardo da Silva Henrique ik 15/03/2025
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MAralal

AVALIACAO DE VALOR DE VENDA DE IMOVEL

A pedido da parte interessada, procedemos a avaliacdo do imével situado a Rua
Diego de Castilho, n°® 500, apto. 161, do Edificio Azaleia, localizado no Condominio Jardins
do Morumbi, nesta capital.

O imovel consiste no Apartamento n® 161, localizado no 16° andar do Bloco 04
"EDIFICIO AZALEIA", integrante do CONDOMINIO JARDINS DO MORUMB], situado
na Rua Diego de Castilho, n° 500, contendo a &rea privativa de 216,91 metros quadrados,
drea comum de 176,24 metros quadrados, (estando incluida trés vagas para veiculos), com
a area total de 393,15 metros quadrados. Contribuinte n 301.067.0083-6. Matricula n2
186.196 do 5° CRI da Capital /SP.

O apartamento é amplo e bem dividido, possui sala estar/jantar, (3) suites, (3)
banheiros, lavabo, cozinha, area de servico.

O Condominio é bem localizado, de padrdo alto. No pavimento térreo hd a guarita,
hall social, saldo de festas e piscina.

Em pesquisa feita pela internet, localizamos trés apartamentos anunciados a venda
no mesmo Condominio, todos em bom estado, anunciado em portais de iméveis pelas
imobilidrias Urban no valor de R$ 1.600.000,00; Monteiro Rizzo iméveis no valor de R$

1.500.000,00 e por Lafran iméveis por R$ 1.279.000,00 (prints dos antincios anexos).

Feitas estas consideragdes e analisando outros iméveis semelhantes, o prédio e as

caracteristicas do apartamento, bem como o valor do m? na regido, estima-se o valor de

venda de R$ 1.550.000,00 (um milhdo quinhentos e cinquenta mil reais) para janeiro de

2026.

Sdo Paulo, 6 de janeiro de 2026.

4

ARALDI IMOVEIS LTDA - CRECI-J n° 11.762

Sede: R. Vieira de Morais, 1222, Campo Belo — capital SP — F. 3488-4000 — www.araldi.com.br
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Buscar imobilidrias

Favorito ) Compartilhar Notas pessoais B Ocultar anunc
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Ver todas as fotos |&

Apartamento - 239m? - 4 quartos - 3 vagas
Contate o anunciante

Venda Rs 1.500.000 [Me avisar se o preco baixar}

L. Email
Condominio RS 3.300 - IPTU RS 1150
Publicidade
Nome Telefone
Consdrcio com 10% de cashback
[ QuintoAndar ) e )
Conquiste seu lar pagando menos com o Consércio QuintoAndar Mensagem

Ola! Quero ser contatado sobre este imdvel em
venda que vi em Imovelweb.
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n? tot. 239 m? qtil 6 banheiros 3 vagas 4 quartos 45

Apartamento Residencial a venda, Jardim Fonte do
Morumbi, Sao Paulo - AP1530.

CORRETORES: ESTE IMOVEL ESTA NA NONSTOP. Belissimo apartamento com 239
m? A.U. com ampla sala que integra todos os ambientes, sala de jantar, sala de
estar, lareira, bar, escritdrio, lavabo para desfrutar no conforto do préprio
apartamento. Andar alto! Vista deslumbrante! O apartamento, é composto por 4

Ler descricao completa v/

Perguntas para a imobilidria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

Qual

visitar? condominio? andar?

Esta
disponivel?

Eu posso ’

Qual o valor do ’

Escreva sua pergunta.

0/200

Saiba mais sobre este imodvel

& Areas comuns

Churrasqueira (parrilla)
Elevador

Lavanderia

Piscina

Sauna

Informacdes da imobilidria

GRUPO

ILQB/\N GRUPO URBAN IMOVEIS

MAVEILS

4.3/5 18 avaliacao
Atencao
Como foi a atencao da imobilidria?

43
Tempo de resposta
O tempo de resposta da imobilidria foi adequado?

43
Recomendacao
Recomendaria esta imobilidria a um amigo ou familiar?

4.2

Cédigo do anunciante: AP1530 | Céd. Imovelweb: 3006634858 | CRECI: 32734
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= &b vivareal [ Criar conta ] [ 2 Entrar

LLaFran

NEGOCIOS IMOBILIARIOS

Llafran Negocios Imobiliarios Ltdq%;
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venda | | Rua Diego de Castilho 8 Anunciando desde 27 de margo de 2018

& Compartilhar Q Favoritar

Envie uma mensagem
(quq compral) CApartumento) 9

Insira seu nome

(quq comprcn) CApartqmenth

Apartamento com 4 Localizagéo Insira seu e-mail
Quartos e 3 banheiros a...

Rua Diego de Castilho, 500 - Morumbi,

ciaDocumento.do, informe o processo 1056544-14.2025

ARDO ARALDO e Tribunallde Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado

S&o Paulo - SP Insira seu telefone
Metrogemz Quartos Banheiros % s
g8 216m SR V3 Ver mapa ampliado ’ (e 4
91 S ; ":’;,. 0l4, gostaria de ter mais
Py i B [ H X .
Mobiliado + | AbE Google Versdp, informagdes para comprar:
Dados cartograficos ©2026 Google: Informar erro no mapa Gpdrtd mento, R$ 1.279.000, Rua
® Publicado hé 6 anos, atualizado hd 4 Saiba mais sobre o imével
semanas. || Receber ofertas similares ()
Enviar mensagem
Valores S
[a
. Ao clicar em "Ver telefone’, "Enviar mensagem” e/o%
Venda Condominio IPTU® "WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termés
R$ 1.279.000 . R$ 2.768Imés R$ 795 de uso. Seus dados seréio compartilhados com L
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
| Valor abaixo do mercado Acesse a nossa Politica de privacidade.

Fale com o anunciante

Caracteristicas do imoével
R, (1) 2765-..  Vertelefone

© 216 m? © 4 quartos
WhatsApp

dg original, assinado digitalment

© 3 banheiros © 3vagas

Ver mais v

€ copia

Apartamento com 4 Quartos e 3 banheiros a
Venda, 216 m? por R$ 1.279.000

(cédigo do anunciante: 2220 | Cédigo no Viva Real: 2452706012)

Para conferir o original, acesse-o-site https://esa|.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirC
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Apartamento com 216,91 m, 4 dormitérios sendo 1 suite com banheira, 3
banheiros, 3 vagas de garagem, sala de estar, sala de jantar, drea de
servigo, varanda, lavabo, piso frio e piso laminado. Apartamento com
216.91 m. 4 dormitérios sendo 1 suite com banheira. 3 banheiros. 3 vaaas de

Mostrar descrigéio completa Vv

(11) 2765-...Ver telefone

(© Anuncio criado em 1de agosto de 2019, atualizado hé 4 semanas.

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

Olg, gostaria de ter mais informagdes para comprar: apartamento, R$
1.279.000, Rua Diego de Castilho, 500 - Morumbi, SGo Paulo - SP que
encontrei no VivaReal. Aguardo seu contato, obrigado.

[ ] Receber ofertas similares ()

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou "WhatsApp', estou ciente e concordo com os
Termos de uso. Seus dados serdo compartilhados com anunciantes para viabilizar o contato
solicitado. Acesse a nossa Politica de privacidade.

Fale com o anunciante

RS (H) 2765-...  Ver telefone

[

Seguran¢a em primeiro lugar!

@ Nunca transfira dinheiro sem visitar o imével e verificar a documentacdo;
O NG ; o
<o Nao compartilhe seus dados pessoais;

9 Caso alguma informagéo do andncio for falsa ou incorreta, denuncie.

/A Denunciar anlncio

Segurang¢a em primeiro lugar!
@ Nunca transfira dinheiro sem visitar o imovel e verificar a documentagéo;
g® N&o compartilhe seus dados pessoais;

9 Caso alguma informagé&o do andncio for falsa ou incorreta, denuncie.
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Buscar imobilidrias

Favorito Q) Compartilhar Notas pessoais & Ocultar anunc

Apartamento - 236m? - 4 quartos - 3 vagas

Venda Rs 1.600.000 ( Me avisar se o preco baixar
Condominio RS 3.200

Publicidade

Consorcio com 10% de cashback

[ QuintoAndar

Conquiste seu lar pagando menos com o Consércio QuintoAndar

Simular agora =

© Diego de Castilho 500, Jardim Fonte do Morumbi, Sdo Paulo
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Contate o anunciante

Email

Nome Telefone
Mensagem

OI3! Quero ser contatado sobre este imével em
venda que vi em Imovelweb.

Ao enviar, vocé estd aceitando os Termos e condicdes de uso e as

Politicas de privacidade

MONTEIRO RIZZO - CRECI 22.855-)

Ver o telefone Ry
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