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| TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Mﬂ COMARCA de Sumaré
S" -pP FORO DE SUMARE

* * 32VARA CIVEL
3 PEVEREIRD DE 134 Rua Antdnio de Carvalho, 170, Sala 27, Vila Santana - CEP 13170-901,
Fone: (19) 3309-2626, Sumaré-SP - E-mail:
upj ladcvfamsumare@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min
DECISAO
Processo Digital n®: 1005609-12.2022.8.26.0604
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Exequente: Condominio Viva Vista Solar
Executado: Mar celo Elias Custédio e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Roseane Cristina de Aguiar Almeida
Vistos.

Defiro o pedido de alienacdo em leil&o judicia eetronico dos direitos aquisitivos
do imével.

O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a
primeiro e 20 dias 0 segundo.

A arrematacdo recaird sobre os valores dos direitos aquisitivos,
correspondentes a soma atualizada dos valores pagos pela parte devedora fiduciante ao
banco credor fiduciario; e o arrematante devera necessariamente depositar a quantia
referente aos direitos aquisitivos, conforme valores apresentados nos autos pelo credor
fiduciario.

No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores a soma atualizada dos
valores pagos pela parte devedora fiduciante ao banco credor fiduciério (direitos aquisitivos).

N&o havendo lance superior aimportancia, seguir-se-4, sem interrupcao, a segunda
etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrara em dia e hora previamente
definidos no edital.

No segundo pregdo ser8o admitidos lances ndo inferiores a 60% (sessenta por
cento) dos direitos aquisitivos, atualizado até o més da data designada para o 2° |eil&o.

A atualizacdo deverd ser pela Tabela Prética do Tribunal de Justica para os débitos
judiciais comuns.

O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apos ter sido
declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a realizacdo do leildo do bem penhorado, nomeio PAULO FRANCISCO
ANTONIO CASALE LAURO (Webleildes).

Considerando a vigéncia do novo estatuto processual civil, nos termos do
artigo 891, parégrafo uUnico, do CPC, fixo como preco minimo para alienacdo a soma
atualizada dos valores pagos pela parte devedora fiduciante ao banco credor fiduciario
(direitos aquisitivos) e 60% dos direitos aquisitivos, atualizado até o més da data designada

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005609-12.2022.8.26.0604 e c6digo CzutLPCR.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Roseane Cristina de Aguiar Almeida, liberado nos autos em 11/02/2026 as 14:52 .
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para o 2° leildo, em segundo leildo. O leiloeiro devera fazer constar do edital a existéncia de
alienacdo fiduciaria, o montante do débito fiduciario bem como do débito da taxa
condominial.

O exequente podera manifestar expressa recusa em cinco dias, indicando, em igual
prazo, dentre as empresas habilitadas ado CG 926/09 a de sua preferéncia (relagdo disponivel no
Portal do Tribunal de Justica).

Decorrido o prazo sem manifestacdo o prosseguimento se fara nos moldes
acima, devendo ser intimado o leiloeiro para tomada das providéncias cabiveis, tais como,
designacdo de data, publicacdo dos editais, critérios de participacdo na alienacdo judicial
eletrbnica, utilizando-se do site de hospedagem tecnicamente habilitado.

Desde logo, fixo a comissio do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematagéo, a ser
paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, 0 que deverd ser informado previamente
aos interessados.

O leildo serd presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulacdo especifica, no qual seréo captados lances, observados os patamares minimos acima
estabelecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do
leil&o eletronico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Durante a alienacdo, os lances deveréo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das
ofertas.

Somente sera realizada segunda tentativa de leil&o caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance valido durante todo o periodo previsto.

O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903 do
Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM nP 1625/2009 e artigo 250 e seguintes
das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de
Séo Paulo.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicacéo do edital no sitio eletrénico previamente
designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos 0s requisitos estabelecidos no artigo 887 do Cédigo de
Processo Civil.

A publicacdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos
5 dias antes da data marcada para o leil&o.

Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar o cadastro e agendamento, pelainternet, dos interessados em vistoriar o bem, cabendo
aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as
visitas.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005609-12.2022.8.26.0604 e c6digo CzutLPCR.
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Igualmente, ficam autorizados os funcioné&rios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, afim de
que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem cujos direitos estdo sendo
alienados.

No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas
previstas no artigo 889 do Cdédigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e
providenciar 0 hecessario.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negdcio, fica autorizado que o proprio
leiloeiro encaminhe também as comuni cagdes pertinentes, juntando posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessérias, intime(m)-se executado(s),
na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela Defensoria,
pessoalmente, por via eletrénica ou carta direcionada ao endereco de citagcdo ou Ultimo enderegco
cadastrado nos autos.

Registre-se que, se 0 executado for revel e ndo tiver advogado constituido, néo
constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante
do processo, aintimacéo considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leil&o.

A presente decisdo, assinada digitalmente, servird como carta, mandado ou oficio,
para comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicia para que os
funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra. Cumpra-
se naformae sob aspenasdalei.

Intime-se.

Sumaré, data a margem direita do documento.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005609-12.2022.8.26.0604 e c6digo CzutLPCR.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Roseane Cristina de Aguiar Almeida, liberado nos autos em 11/02/2026 as 14:52 .



PINHEIRO
Advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA
DE SUMARE- SP

PROCESSO N° 1005609-12.2022.8.26.0604

CONDOMINIO VIVA VISTA SOLAR, ja qualificado nos autos da acdo
em epigrafe, que tramita perante este r. Juizo e cartério, que move em face de MARCELO
ELIAS CUSTODIO E OUTRO, vem, muito respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia,
em atendimento a r. decisao de fls. 422/424, disponibilizada no DJEN de 12/02/2026, expor e

requerer o quanto segue:

As fls. 420/421, o Exequente indicou a empresa leiloeira FLAVIA
CARDOSO SOARES - JUCESP 948, utilizando a plataforma de alienagao judicial FV
LEILOES, com cadastramento devidamente implementado junto ao PORTAL DOS
AUXILIARES DA JUSTICA, através do sitio eletronico (www.fvleiloes.com.br), e
escritdério na Avenida Indianépolis n° 2.029 - Indiandopolis - Sdo Paulo / SP, telefone:
(11) 3842-3333. E-mail: juridico@fvleiloes.com.br.

Isto posto, requer a substituicido da empresa leiloeira nomeada

por este r. Juizo, as fls. 422/424, para a empresa leiloeira supra descrita.

Considerando ainda que tanto o Executado quanto a credora fiduciaria ja
se encontram representadas por advogados devidamente constituidos, deixa de recolher as

custas para as intimacoes.

Outrossim, uma vez deferida a substituicdo da empresa leiloeira para
FLAVIA CARDOSO SOARES - JUCESP 948, reitera o pedido de fls. 420/421, nos seguintes

termos:

Av. Jorge Tibiriga, 1.172 - Vila Georgina - CEP 13044-125 - Campinas (SP)
(19) 3276-7508 - www.bpinheiro.adv.br - OAB 14966-SP

fls. 429
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Advogados

. A alienacao dos direitos do bem penhorado nos autos, mediante
leildo eletrénico, estipulando preco minimo para alienacdo, em segunda praca, por valor ndo

inferior a cinquenta por cento do valor da avaliacdo nos termos do Art. 891 § Unico, do CPC;

. Autorizacdo de V. Exceléncia para constar no edital, proposta de

pagamento parcelado, nos termos do Art. 895, § 19, do CPC;

. Consignagao de que a proposta de pagamento do lance a vista
sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado e de que todas as propostas

para pagamento parcelado serdo levadas ao crivo deste magistrado.

. A empresa gestora indicada ficara responsavel por todos os custos

do leildao, bem como a intimacgdo das pessoas legitimadas no art. 889 e seus incisos.

A indicacdo advém do fato de que as hastas publicas realizadas por
intermédio de Leiloeiro Oficial, diante aos métodos utilizados para ampla divulgacdo das pragas,
e todo o trabalho cuidadoso, e estrutura que este e sua equipe desempenham na preparacao
do leildo, os resultados tém se mostrado mais satisfatérios, bem como que havendo éxito no

leildao, a Justica beneficia-se com a extingdo do processo.

Nestes termos, pede deferimento.

De Campinas para Sumaré, 18 de fevereiro de 2026.
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Breno Caetano Pinheiro
OAB/SP 222.129

Thiago Penteado Silva
OAB/SP 411.554

Bruno Cardenal Castilho
OAB/SP 441.822

Giovana Greguer Teodoro
OAB/SP 493.108

César Henrique da Silva
OAB/SP 276.275

Luiza Pellegrini G. P. Lima
OAB/SP 479.114

Rafael Guilherme Antunes

Viviane Dias Barboza Rapucci
OAB/SP 213.344

Bianka Pires Botke Simioni
OAB/SP 429.252

Karina C. Lealdini da Silva
OAB/SP 256.368

Gabriela Real
OAB/SP 474.168

Leonardo Dutra Ferreira
OAB/SP 523.619

Nathan Caveden Ferrarezzi
OAB/SP 533.837

Aline de Santana Ribeiro

Av. Jorge Tibiriga, 1.172 - Vila Georgina - CEP 13044-125 - Campinas (SP)
(19) 3276-7508 - www.bpinheiro.adv.br - OAB 14966-SP
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DECISAO

Processo Digital n®: 1005609-12.2022.8.26.0604

Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio

Exequente: Condominio Viva Vista Solar

Executado: Marcelo Elias Custédio e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Roseane Cristina de Aguiar Almeida

Vistos.

Fls. 429/431: defiro a substituicdo do leiloeiro por aquele indicado pela parte,
considerando o cadastro no sistema de auxiliares deste Tribunal. Ficam mantidos os demais termos
€ exigéncias fixados na decisdo retro. Intime-se.

Fls. 433/435: ndo hé motivo para priorizar o crédito da alienacdo, considerando que
ndo se esta alienando o proprio bem, e sim os direitos aguisitivos, conforme decisdo retro.

Intime-se.

Sumaré, data & margemdireita do documento.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005609-12.2022.8.26.0604 e codigo nhFndBLi.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Roseane Cristina de Aguiar Almeida, liberado nos autos em 08/06/2026 as 14:04 .



