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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 
 

  

 
                            LOCALIZAÇÃO 
 

 RUA: RODOLFO ANDRÉ Nº. 105 - VILA RÉ 
 

 ARÉA DO TERRENO: 378M² 
 

 ARÉA CONSTRUIDA: 992M² 
 

 VALOR DO TERRENO R$ 1.134.000,00 
 

 VALOR DA CONSTRUÇÃO R$ 1.641.520,00 
 

 ANO DA CONSTRUÇÃO: 2022 
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Solicitante: Ianca de Souza Bezerra, 

Segue abaixo a avaliação mercadológica do imóvel localizado na Rua Rodolfo 

André, nº 105, Lote 17, da Quadra VI, na Vila Germaine, Bairro de Franquinho, 

3º Subdistrito Penha de França, São Paulo, SP, com as informações solicitadas 

e os dados do corretor avaliador. 

 

1. Descrição do Imóvel (Terreno): 

 Matrícula: 97.472 do 12º Oficial de Registro de Imóveis de São Paulo. 

 Endereço: Rua Rodolfo André, nº 105. Lote 17, Quadra VI, Vila Germaine, 

Bairro de Franquinho, 3º Subdistrito Penha de França, São Paulo. 

 

  Dimensões do Terreno: 

 Frente: 10,35 m 

 Fundo: 10,17 m 

 Lado direito: 39,25 m 

 Lado esquerdo: 37,11 m 

 Área do Terreno: 378,00 m² 

 

 Confrontações: 

 Um lado com o Lote 15 

 Outro lado com o Lote 19 

 Fundos com o Lote 18 

 Cadastro na Prefeitura: Subcontribuinte nº 059.161.0006-1. 

 Proprietária conforme matrícula: D&D CONSTRUTORA E 

INCORPODORA LTDA, CNPJ Nº. 43.408.578/0001-94. 

 

2. Descrição das Benfeitorias (Construções - Condomínio Residencial): 

O imóvel esta edificado com um condomínio residencial contendo 20 unidades 

autônomas, compostas por 01 ou 02 quartos, sala, banheiro, cozinha e 

lavanderia e varanda, distribuídas da seguinte forma: 

 Térreo: 

 Apartamento 01: 42,73 m² com quintal. 

 Apartamento 02: 38,90 m² com quintal. 
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 Apartamento 03: 43,24 m² com quintal. 

 Apartamento 04: 45,66 m² com quintal. 

 

 1º Andar: 

 Apartamento 05: 39,49 m² com sacada. 

 Apartamento 06: 49,44 m² com sacada. 

 

 Apartamento 07: 42,73 m². 

 Apartamento 08: 38,90 m². 

 Apartamento 09: 43,24 m². 

 Apartamento 10: 45,66 m². 

 

 2º Andar: 

 Apartamento 11: 39,49 m² com sacada. 

 Apartamento 12: 49,44 m² com sacada. 

 Apartamento 13: 42,73 m². 

 Apartamento 14: 38,90 m². 

 Apartamento 15: 43,24 m². 

 Apartamento 16: 45,66 m². 

 

 3º Andar: 

 Apartamento 17: 37,95 m² + 52 m² de quintal. 

 Apartamento 18: 24,00 m² + 13 m² de quintal. 

 Apartamento 19: 24,00 m² + 12 m² de quintal. 

 Apartamento 20: 24,00 m² + 48 m² de quintal. 

 

Cálculo da Área Total Construída (Apartamentos - Área Interna): 

 A área total construida é de aproximadamente 799,40 m². 

 

3. Metodologia de Avaliação: 

Para a avaliação mercadológica, foram utilizados os seguintes métodos: 

 Terreno: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, 

considerando o valor do metro quadrado de terrenos na região. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

19
21

-7
9.

20
25

.8
.2

6.
00

08
 e

 c
ód

ig
o 

m
H

X
fo

er
3.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 E

LE
N

IL
TO

 L
E

A
N

D
R

O
 D

A
 S

IL
V

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

1/
07

/2
02

5 
às

 1
5:

44
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

TA
T2

57
01

44
53

80
   

  .

fls. 186



PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 
DE ACORDO COM A NORMA ABNT – NBR 14.653 E LEI 6.530/78 
PTAM – LCV 131 – 09/07/2025 – CRECISP – 168690 –F 
 
 
 

Página 4 

 

 

 Área Construída: Custo de Reprodução (Custo Unitário Básico - CUB/m²), 

considerando o padrão construtivo e o valor do metro quadrado de 

construção em São Paulo. 

 

4. Determinação do Valor do Metro Quadrado: 

 

4.1. Valor do Metro Quadrado do Terreno: 

A Vila Germaine e o Bairro de Franquinho estão localizados na Zona Leste de 

São Paulo. Com base em pesquisas de mercado de 2025 para a Zona Leste I, o 

preço médio do m² para venda de imóveis é de R$ 5.434,00. Considerando o 

potencial construtivo para um condomínio residencial, estimamos um valor de 

terreno na faixa de R$ 2.500,00 a R$ 3.500,00 por m². 

Para esta avaliação, foi utilizado um valor médio de R$ 3.000,00/m² para o 

terreno. 

 Valor do Terreno: 

 Área do Terreno: 378m² 

 Valor Unitário do Terreno: R$ 3.000,00/m² 

 Valor Total do Terreno: R$ 1.134.000,00 

 

4.2. Valor do Metro Quadrado da Área Construída (CUB/m²): 

Para o cálculo da área construída, foi utilizado o Custo Unitário Básico (CUB/m²) 

para São Paulo, padrão médio, de acordo com dados de abril de 2025, que é de 

R$ 2.053,66/m². 

 Valor da Área Construída: 

 Área Total Construída: 992m² 

 CUB/m² (padrão médio): R$ 2.053,66/m² 

 Valor Total da Área Construída: R$ 2.037.230,72 

 

5. Resultado da Avaliação: 

 

 Valor do Terreno: R$ 1.134.000,00 

 Valor da Área Construída: R$ 2.037.230,72 

 Valor Total do Imóvel (Terreno + Área Construída): 
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 R$ 1.134.000,00 (Terreno) + R$ 2.037.230,72 (Área Construída)  

 = R$ 3.171.230,72 

Valor Total Estimado do Imóvel: R$ 3.171.230,72 (Três milhões, cento e 

setenta e um mil, duzentos e trinta reais e setenta e dois centavos). 

 

6. Pontos de Interesse Próximos ao Imóvel: 

Com base na localização do imóvel (Rua Rodolfo André, nº 105, Vila Germaine, 

Bairro de Franquinho, São Paulo), os seguintes pontos de interesse foram 

identificados: 

 Estação de Metrô: 

 Estação Parada Inglesa (Linha 1 - Azul) - Aproximadamente 1,7 km. 

 Estação Patriarca - Vila Ré (Linha 3 - Vermelha) - Aproximadamente 10,3 

km. 

 Estação Vila Prudente (Linha 2 - Verde) - Aproximadamente 10,4 km. 

 Hospitais:  

 Hospital Geriátrico Dom Pedro II - Aproximadamente 2,9 km. 

 Hospital Villa-Lobos: Emergência Adulto, Cardiológica e Ortopédica - 

Aproximadamente 8 km. 

 Hospital das Clínicas FMUSP - Aproximadamente 10,8 km. 

 Bancos: 

 Bradesco Dia&Noite (Vila Prudente) - Aproximadamente 10,2 km. 

 V.PRUDENTE-USP (Bradesco) - Aproximadamente 10,2 km. 

 Banco Bradesco - Agência 0928 (Vila Independência) - 

Aproximadamente 12 km. 

 Supermercados: 

 Mercadinho Franbel - Aproximadamente 3,1 km. 

 Mercado Municipal da Penha - Aproximadamente 5,5 km. 

 Carrefour Hipermercado (Vila Regente Feijó) - Aproximadamente 8,4 

km. 

Considerações Finais: 

 Esta avaliação é uma estimativa com base nos dados fornecidos e 

pesquisas de mercado em tempo real (dados de 2025). 

 O valor do terreno foi estimado com base na média da Zona Leste I, e 
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pode ser ajustado com base em transações mais específicas de terrenos 

na Vila Germaine ou Franquinho. 

 

 O valor da área construída é o custo de reprodução (CUB/m²) e não inclui 

custos como projetos, licenças, taxas, marketing, lucro da construtora e 

custos de incorporação, que seriam adicionados para determinar o valor 

de venda das unidades prontas no mercado. 

 

 Para uma avaliação mais precisa e detalhada, se faz nessassario ter em 

maos o memorial descritivo para que possamos avaliar os pipos de pisos, 

porcelanatos, granito e azuleijos, análise de documentos 

complementares (como alvarás, projetos aprovados, plantas baixas 

detalhadas das unidades, padrão de acabamento). 

 

 

QUADRA DE QUARTEIRÃO 
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QUADRA FISCAL 

 
 

 

 

LOCALIZAÇÃO 
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IMEDIAÇÕES 
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DOCUMENTO EM ANEXO 

 

LANÇAMENTO DE IPTU EXERCÍCIO 2025 
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AMOSTRAS: 

R1 

 
FONTE: https://www.chavesnamao.com.br/casas-a-venda/sp-sao-paulo/vila-
re/?filtro=amin:350,amax:400 
 
 
 
R2 

 
FONTE: https://www.chavesnamao.com.br/casas-a-venda/sp-sao-paulo/vila-
re/?filtro=amin:350,amax:400 
 

 
R3 

 
 
FONTE: https://www.chavesnamao.com.br/casas-a-venda/sp-sao-paulo/vila-
re/?filtro=amin:350,amax:800 
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R4 

 
FONTE: https://bonsdias.com.br/imovel/venda/casas/sao-paulo/vila-re/21796 
 
 
 
 

METODOLOGIA FONTES DE PESQUISAS REFERENCIAIS 
 

 
O método empregado para determinação do valor do imóvel foi o Método 

Comparativo de Dados de Transações e Ofertas Equivalentes no Marcado 

Imobiliário da região. 

 
 
FONTES 

 

 
https://www.google.com/maps?sca_esv=8fe472cf0c0bad30&rlz=1C1CHZN_pt- 

BRBR983BR983&output=search&q=rua+rodolfo+andre+105&source=lnms&fbs=AIIjpHxX5k- 

tONtMCu8aDeA7E5WMlVZjGnBiGIxaghLPqA-PlfgbLKUxiHcJwD8uXnH2piScakFheSW- 

Y7rkSOjFSD19nY2xU3dMJhG8a-QfEb70bdRy2HHZ6gK6pRI- 

GmdFRLKu59W4zpX0YSmEwRWTvsMMINGBdUiKaBVP3lAMbslXAWyqy66CySnSf06FDaIPtXVNg- 

Eg0VBT7h65_ozJ0FDCFM2Hag&entry=mc&ved=1t:200715&ictx=111 

 

 

 

MÉTODO ULTILIZADO 

Com base em pesquisa de imóveis com elementos e características comparáveis 

e por meio do tratamento técnico e ponderações dos seus atributos, utilizando o 
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Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, levando em consideração 

as diversas tendências e flutuações específicas do Mercado Imobiliário, conclui-

se o quanto segue acerca do Valor de Mercado do imóvel objeto deste Parecer 

Técnico de Avaliação Mercadológica. 

 
Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica, o valor do 

imóvel avaliado, baseado nas informações detalhadas da região e os dados 

disponíveis, das informações obtidas junto ao mercado imobiliário, considerando 

imóveis com características e localização sócia econômica semelhante, deve-se 

prever uma possível variação de até 5% nos valores acima expressos (- 5% a + 

5%), diante dos interesses inerentes do próprio mercado e de seu proprietário. 

Agradeço a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, me colocando 

à disposição de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se façam necessário. 

 

 
CONCLUSÃO 

Em vista do exposto, avaliamos o preço real de mercado do 
imóvel em questão, para o corrente mês de Julho de 2025, para 
venda é de R$ 3.171.230,72 (Três milhões, cento e setenta e um 
mil, duzentos e trinta reais e setenta e dois centavos). 

 
Sem outro particular, colocamo-nos à disposição para quaisquer 

esclarecimentos que se fizer necessário e subscrevemo-nos. 
 

 
Atenciosamente. 

LAUZIVAN CHARLES DE O. VICENTE 

CRECISP 168690-F  -  CANAI 27.494 

SELO CERTIFICADOR DIGITAL Nº. 104631 
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 
 
 

 
 

PRÉDIO RESIDENCIAL 
 
RUA RODOLFO ANDRÉ, 105 – Vila Ré – 
São Paulo/SP – CEP 03660-020. 
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SOLICITANTE 
 

IANCA DE SOUZA BEZERRA  

RG nº. 38.210.585-0 SSP/SP 

CPFMF sob o nº. 340.443.088-37 

 

FINALIDADE 

Este Parecer Técnico foi elaborado sob a responsabilidade do Corretor DAMIAO 

CORDEIRO, inscrito no CRECI 185164-F, com a finalidade de determinar o valor 

de mercado para VENDA. 

 

 

NÚMERO DO PARECER 

 

Este PTAM é de número 07/2025 
 

 

DA COMPETÊNCIA 

 

Este parecer está em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 

(D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissão de Corretor de Imóveis, em 

atenção ao disposto em seu artigo 3º, o qual versa que “Compete ao Corretor de 

Imóveis exercer a intermediação na compra, venda, permuta e locação de 

imóveis, podendo, ainda, opinar quanto à comercialização imobiliária”. 

Em adição, a elaboração deste parecer, respeita a Resoluções do COFECI - 

Conselho Federal de Corretores de Imóveis nº 1066, de 22 de novembro de 2007 

(D.O.U. de 29/11/2007), que estabelece nova regulamentação para a elaboração 

de Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica, em atenção ao seu artigo 4º, o 

qual versa que “Entende-se por Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica – 

PTAM - o documento elaborado por Corretor de Imóveis no qual é apresentada, 
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com base em critérios técnicos, análise de mercado com vistas à determinação 

do valor de comercialização de um imóvel, judicial ou extrajudicialmente”, e 

artigos sucessivos, os quais apresentam os requisitos do PTAM, destacando-se 

o artigo 6º, o qual versa que “A elaboração de Parecer Técnico de Avaliação 

Mercadológica é permitida a todo Corretor de Imóveis, pessoa física, 

regularmente inscrito em Conselho Regional de Corretores de Imóveis”. 

 

INSTITUTOS NORMATIVOS 

 

Este Parecer segue rigorosamente os institutos normativos emitidos pelo 

COFECI – Conselho Federal de Corretores de Imóveis, notadamente a 

Resolução-COFECI nº 1066/2007 e o Ato Normativo nº 001/2011. 

 

ABREVIATURAS 

 

ABNT -Associação Brasileira de Normas Técnicas 

Art. – Artigo 

CRECISP -Conselho Regional de Corretores de Imóveis de São Paulo 

COFECI – Conselho Federal de Corretores de Imóveis 

D.O.U. – Diário Oficial da União 

IPTU - Imposto predial, territorial e urbano. 

M - Metro 

m2 -Metro quadrado 

NBR -Normas Brasileiras 

PTAM - Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica  
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CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL 

 

PRÉDIO RESIDENCIAL E SEU RESPECTIVO TERRENO, LOCALIZADO NA 
RUA RODOLFO ANDRÉ, 105  – Vila Ré -  São Paulo – SP – CEP 03660-020 

 

O terreno mede 10,35m de frente, 39,25m de um lado, e 37,11m de outro lado, 

e nos fundos 10,17m, com a área total de 378,00m2, confrontando de um lado 

com o lote 15, de outro lado com o lote 19, e nos fundos com o lote 18. Conforme 

consta na matrícula do imóvel. 

 

Matrícula número 97.472 registrada no 12º Cartório de Registro de Imóveis de 

São Paulo/Capital. 

 

No terreno foi edificado um PRÉDIO RESIDENCIAL de 992m2 de área 

construída, conforme consta cadastrada no IPTU.  A construção não está 

averbada na matrícula do imóvel. 

O referido imóvel está cadastrado na Prefeitura do Munípio de São Paulo, sob o 

contribuinte nº 059.161.0006-1. 

 

 

CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO 

 

INFRAESTRUTURA URBANA OU PÚBLICA 

 

Vila Ré, localizada na Zona Leste de São Paulo, é um bairro com boa 

infraestrutura, oferecendo uma variedade de comércios, serviços e opções de 

lazer. O bairro conta com supermercados, padarias, farmácias, escolas e 

academias, além de restaurantes e opções de lazer para famílias e crianças. A 

proximidade com a estação Patriarca-Vila Ré do metrô e outras vias importantes 

como a Radial Leste, facilita o acesso a outras regiões da cidade.  
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MOBILIDADE 

Vila Ré tem uma excelente conexão com o restante da cidade, principalmente 

por meio do transporte público, facilitado pela presença de uma estação de metrô 

e várias linhas de ônibus. 

O bairro é atendido pela estação: 

Estação Patriarca-Vila Ré (Linha 3 – Vermelha do Metrô) 

 

Endereço: Av. Antonio Estevão de Carvalho, s/n, Vila Ré – SP. 

Horário de funcionamento: Segunda a sábado, das 4h40 à 0h15; domingos e 

feriados, das 4h40 à 0h. 

Além disso, há diversas linhas de ônibus que ligam a Vila Ré a outros bairros da 

zona leste e ao centro da cidade. 

 

EDUCAÇÃO 

A educação no bairro é atendida por escolas particulares e públicas, além de 

faculdades nas proximidades, oferecendo várias opções para famílias com 

crianças e jovens. 

Algumas instituições de ensino na Vila Ré e região incluem: 

Colégio Madre Cabrini – Educação infantil ao ensino médio. 

Endereço: Rua Itinguçu, 610, Vila Ré – SP. 

Telefone: (11) 2227-4500 

Horário de funcionamento: Segunda a sexta, das 7h às 18h. 
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Universidade São Judas Tadeu (Campus Mooca) – Oferece cursos de 

graduação e pós-graduação. 

 

Endereço: Rua Taquari, 546, Mooca – SP. 

Telefone: (11) 2799-1677 

Horário de funcionamento: Segunda a sexta, das 7h às 22h. 

 

LAZER 

A Vila Ré proporciona algumas opções de lazer tanto dentro do bairro quanto em 

suas proximidades, permitindo que os moradores aproveitem bons momentos 

sem precisar sair da região. Apesar de ser um bairro mais residencial, está 

próximo de áreas verdes e de centros de compras e lazer. 

Próximo ao bairro, você encontrará: 

 

Shopping Aricanduva – Um dos maiores da América Latina, com uma vasta 

gama de lojas e entretenimento. 

 

Endereço: Av. Aricanduva, 5555, Aricanduva – SP. 

Horário de funcionamento: Segunda a sábado, das 10h às 22h; domingos e 

feriados, das 12h às 20h. 

 

Parque do Carmo – Ótimo para caminhadas, piqueniques e atividades ao ar 

livre. 

 

Endereço: Av. Afonso de Sampaio e Souza, 951, Itaquera – SP. 

Horário de funcionamento: Diariamente, das 5h às 18h 
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LOCALIZAÇÃO  

 

 

 

 
 

IMEDIAÇÕES 
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QUADRA FISCAL 

 

 

FOTOS DA RUA RODOLFO ANDRÉ 
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FOTOS DA PRAÇA  OCAPEGUA 
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IMÓVEIS REFERENCIAIS 
 
R1 
 

 
 

 
 
VALOR METRO QUADRADO   R$ 2.916,00 
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R2 
 

 
 

 
 
 
 
 
VALOR METRO QUADRADO  R$ 3.349,28 
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R3 
 

 
 
 
VALOR METRO QUADRADO  R$ 3.784,40 
 

 

METODOLOGIA FONTES DE PESQUISAS REFERENCIAIS 

 

O método empregado para determinação do valor do imóvel foi o Método 

Comparativo de Dados de Transações e Ofertas Equivalentes no Marcado 

Imobiliário da região. 

 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

19
21

-7
9.

20
25

.8
.2

6.
00

08
 e

 c
ód

ig
o 

3a
7W

A
yf

H
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 E

LE
N

IL
TO

 L
E

A
N

D
R

O
 D

A
 S

IL
V

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

1/
07

/2
02

5 
às

 1
5:

44
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

TA
T2

57
01

44
53

80
   

  .

fls. 246



DAMIÃO CORDEIRO – CRECI 185164-F -  PTAM 0 7 / 2 0 2 5  
Página 28 

 

FONTES 

 

QUADRA FISCAL 

 

https://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/_SBC.aspx# 

 

LOCALIZAÇÃO 

 

https://www.google.com/maps?sca_esv=8fe472cf0c0bad30&rlz=1C1CHZN_pt-

BRBR983BR983&output=search&q=rua+rodolfo+andre+105&source=lnms&fbs=AIIjpHxX5k-

tONtMCu8aDeA7E5WMlVZjGnBiGIxaghLPqA-PlfgbLKUxiHcJwD8uXnH2piScakFheSW-

Y7rkSOjFSD19nY2xU3dMJhG8a-QfEb70bdRy2HHZ6gK6pRI-

GmdFRLKu59W4zpX0YSmEwRWTvsMMINGBdUiKaBVP3lAMbslXAWyqy66CySnSf06FDaIPtXVNg-

Eg0VBT7h65_ozJ0FDCFM2Hag&entry=mc&ved=1t:200715&ictx=111 

 

REFERÊNCIAS 
 
R1 
 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/excelente-predio-comercial-
de-1200m-localizado-na-3010165002.html 
 
 
R2 
 
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/predio-a-venda-com-garagem-sp-
sao-paulo-vila-carrao-500m2-RS6300000/id-21996684/ 
 
 
R3 
 

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/predio-comercial-de-esquina-
na-penha-de-franca-3012026420.html 
 
CONCLUSÃO 

Com base em pesquisa de imóveis com elementos e características comparáveis 

e por meio do tratamento técnico e ponderações dos seus atributos, utilizando o 

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, levando em consideração as 

diversas tendências e flutuações específicas do Mercado Imobiliário, conclui-se 

o quanto segue acerca do Valor de Mercado do imóvel objeto deste Parecer 

Técnico de Avaliação Mercadológica. 
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VALOR DO IMÓVEL AVALIADO 

 

Base de cálculo valor metro quadrado terreno  R$ 3.000,00 

 378,00m2   R$ 1.134.000,00 

 

Base de cálculo valor metro área construída  R$ 2.300,00 

 992,00m2   R$ 2.281.600,00 

 

R$ 3.415.600,00 (Três milhões quatrocentos e quinze mil 

e seiscentos reais) 

 

CONSIDERANDO A ÁREA CONSTRÍDA DE 992m2   

VALOR METRO QUADRADO    R$ 3.443,14 

 

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica, o valor do 

imóvel avaliado, baseado nas informações detalhadas da região e os dados 

disponíveis, das informações obtidas junto ao mercado imobiliário, considerando 

imóveis com características e localização sócia econômica semelhante, deve-se 

prever uma possível variação de até 5% nos valores acima expressos (- 5% a + 

5%), diante dos interesses inerentes do próprio mercado e de seu proprietário. 

 

Agradeço a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, me colocando 

à disposição de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se façam necessário. 
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CORRETOR 

 

Damião Cordeiro 

RG   21.270.918-5 

CPF  090.287.188-93 

CRECI 185164-F 

TEL. 011 – 95943-0418 

e-mail damiaosp1@gmail.com  

 

CURSOS EXTRACURRICULARES 
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São Paulo, 10 de julho de 2025 

 

 

 

 

DAMIÃO CORDEIRO 

CRECI  185164-F 
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